Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

29.04.2026

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KRS: 0001106244

Monting Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres

Adres siedziby

ul. Rondo Daszynskiego 1
00-843 Warszawa

Adres biura sprzedazy

ul. Ofiar Grudnia 70 numer 49
80-180 Gdansk

Numer NIP REGON NIP REGON
5272888031 382915953
Numer telefonu +48 58 55 88 000

Adres poczty elektronicznej

dok@monting-development.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowe;j

www.monting-development.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Oxygen Park, Etap |, ulica Ofiar Grudnia 70 numer 49i 51




Data rozpoczecia

11.07.2022r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

1.02.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Oxygen Park, Etap Il, ulica Ofiar Grudnia 70 numer 53 i 55
Data rozpoczecia 24.03.2023
Data wydania decyzji o | 23.12.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Erwiny Barzychowskiej numer 1,3, 5i 7, Gdansk

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu’ Nr dziatki 23/160, obreb 0074 tostowice
Numer ksiegi wieczystej GD1G/00330426/7
. .. . | Wdziale IV tej ksiegi wieczystej wpisane jest roszczenie o ustanowienie hipoteki
Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

umownej do sumy 708.950,00 zt (siedemset osiem tysiecy dziewiecset piecdziesigt
ztotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu z dnia
10.09.2025 r. numer 45102018110000029601603414 jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego numer F.3.M04 w budynku F potozonym w
Gdansku przy ul. Erwiny Barzychowskiej na rzecz PKO Banku Hipotecznego Spotki
Akcyjnej z siedzibg w Warszawie.




Wopis tego typu roszczen do ksiqg wieczystych nie wymaga zgody wtasciciela
nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest zadanie inwestycyjne i obcigzac bedzie
tylko lokal nabywany przez nabywce, ktdry zawart umowe kredytowq z bankiem

hipotecznym.

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy — ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych  potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 2

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie

przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego
gminy. W dni 21 marca 2024 r. zostata
podjeta Uchwata nr LXXV/1912/24
Rady Miasta Gdanska w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu
ogdlnego miasta Gdanska.

Zostat sporzadzony projekt Planu
ogblnego — szczegétowe informacje
dostepne:

https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/plan-ogolny

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

miasta Gdanska, przyjete uchwatg nr
LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmienione
uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku.

Dostep:
https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu tostowice—
trzcinowisko w miescie Gdansku,
przyjety uchwatg nr XLII/970/13 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 wrzesnia

2013r.

Dostep:
https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy — taki plan nie zostat
uchwalony.



https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/plan-ogolny

Inne

Uchwata krajobrazowa - Uchwata Nr
XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z
dnia 22 lutego 2018 r.

Dostep:
http://www.uchwalakrajobrazowagda
nska.pl/uchwala-krajobrazowa-
gdanska/

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Maksymalna i minimalna nadziemna

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

deweloperskim lub zadaniem | . iy
) . intensywnos¢ zabudowy
inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
Minimalny udziat procentowy | Zafgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Zatgcznik nr5, ROZDZIAL 5.1
zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
kulturowego i zabytkdw oraz ddébr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugiw | Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugiw | Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2
Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy — obowiazuje

miejscowy plan zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu




warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

Wysokosé zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 4.7.

decyzjach o
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 4.5.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
wydane

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy — taki plan nie zostat
uchwalony

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy — inwestycja nie jest
potozona na takich obszarach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 4.8.

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
kolejowej wydane

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

wydane

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
wydane

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
wydane




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
wydane

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
wydane

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty

w  zakresie  Centralnego Portu | wydane

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
inwestycji w zakresie infrastruktury | wydane

dostepowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty
strategicznej inwestycji w sektorze | wydane

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK %
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest e NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr WUIA-V.6740.130-5.2022.AB/1G.65550 z dnia 15.06.2022 roku

Wydana przez Prezydenta Miasta Gdariska

Zmieniona decyzjg nr WUiA-V.6740.130-10.2024.)).403958 z dnia 3.12.2024

Wydang przez Prezydenta Miasta Gdariska

Data uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

23.04.2026

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy — budynek wielorodzinny

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robdét
budowlanych

07.05.2024 r. — termin rozpoczecia prac

22.04.2026 r. — termin zakonczenia prac

Liczba budynkéw




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

11 m - w najwezszym punkcie

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru ,Powierzchni Uzytkowej Lokalu” dokonuje sie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem w oparciu o Polskg Norme
PN-ISO 9836:2015

powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie obowigzujacg na dzien

dotyczacg okreslania i obliczania wskaznikow

ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe biorgc pod uwage, ze:
(i)

poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejs¢ i

powierzchnie uzytkowa pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
otwordw w tych przegrodach, przejsé¢ w przegrodach zewnetrznych, balkondéw,
tarasow, loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

(ii) powierzchnie uzytkowa powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkdéw i garderdb,

(iii) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie,

(iv) powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do 0,01 m2.

Pomiaru ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie po jego
wybudowaniu jako obmiar

powykonawczy wykonywany przez osobe

posiadajgcg wymagane prawem uprawniania do dokonywania pomiardow

powykonawczych.
Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne 65%,
procentowy  udziat  zrddet | finansowych — kredyt, srodki wtasne, | | . L
fi . R Srodki z wptat klientéw 35%
inansowania  przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy — kredyt nie jest Zrédtem

finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

finansowania

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek

powierniczy powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na i o .
Okreslona na dzien rozpoczecia

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

sprzedazy zgodnie z Rozporzgadzeniem

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug




Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony jest przez ING Bank
Slaski S.A. (takze jako ,Bank”) na podstawie umowy zawartej z Deweloperem, z
ktorej wynikajg nastepujgce, gtéwne postanowienia:

1) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na
rachunku wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego w zwigzku z
zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy zobowigzujgcej, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy (dalej ,,umowa zobowigzujgca”),

2) w terminie 7 dni, Deweloper przekazuje do Banku informacje o zawarciu z
Nabywcg umowy zobowigzujgcej zatgczajgc  kopie  dokumentu
»OSwiadczenie o zawarciu Umowy Deweloperskiej” (zgodnie ze wzorem
Banku) podpisanego przez Dewelopera i Nabywce i poswiadczonego
notarialnie,

3) Bank umozliwia dokonanie wptaty s$rodkéw pienieznych na rachunek
wirtualny tylko do wysokosci wartosci lokalu mieszkalnego okreslonego w
umowie zobowigzujgcej, zas srodki pieniezne w wysokosci przekraczajacej
te wartos¢ bedg zwracane na rachunek wptacajacego, z ktérego nastgpit
wptyw srodkéw,

4) Bank prowadzacy rachunek na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach z rachunku wirtualnego,

5) Bank od kazdej wptaty na rachunek wirtualny, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”), wyliczy wartosé i pobierze sktadke
nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

6) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku,
wytacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek,

7) Bank wyptaci Deweloperowi Srodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy zobowigzujacej,

8) Wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego

nastagpi po stwierdzeniu zakoniczenia ostatniego etapu Zadania

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




9)

Inwestycyjnego oraz dostarczeniu przez dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce praw wynikajgcych zumowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczen oséb trzecich
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca. Jesli w akcie
notarialnym nie bedzie wskazane powyzsze, Deweloper zobowigzany jest
dostarczy¢ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpis zwykty ksiegi wieczystej pobrany w
dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego,

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Zadania
Inwestycyjnego i wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, sukcesywnie, po stwierdzeniu

przez Bank zakonczenia danego etapu Zadania Inwestycyjnego,

10) Umowa moze zostac rozwigzana wytgcznie przez Bank z waznych powoddéw

za 60 — dniowym terminem wypowiedzenia,

11) Umowa zostata zawarta na czas okreslony, tj. na czas realizacji Zadania

Inwestycyjnego i rozliczenia ptatnosci zwigzanych z realizacjg Zadania

Inwestycyjnego pomiedzy Deweloperem a Nabywcami.

Ponadto, w przypadku odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej:

1)--- w przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujacejjednej ze stron tej

2)

umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci srodki przypadajace

Nabywcy zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu

2 dni roboczych, liczgc od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od

umowy zobowigzujacejpo przedstawieniu nastepujgcych dokumentéw:

a) oswiadczenia strony umowy zobowigzujacejo odstgpieniu od umowy
zobowigzujgcej, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia
przewidziane w art. 43 Ustawy sporzgdzonego w formie pisemnej z
podpisami  notarialnie  poswiadczonymi, z uwzglednieniem

postanowien ust. 2,

b) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
umowy zobowigzujacej, jezeli z zgdaniem wyptaty wystepuje strona

odstepujgca od umowy zobowiazujace;j,
c) dyspozycji ptatniczej Nabywcy,

Bank nie dokonuje oceny zasadnosSci ani podstaw merytorycznych
odstgpienia od umowy zobowigzujacej przez Nabywce i Dewelopera na
podstawie artykutu 43 Ustawy lub rozwigzania umowy zobowigzujgcej w

innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia
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3)

4)

przestanek odstgpienia od umowy zobowigzujgcej lub rozwigzania umowy
zobowiagzujgcej w innej formie, dokonujgc wytgcznie oceny formalnej
dokumentéw okreslonych w pkt 1) powyzej,

postanowienia pkt 1) i 2) powyzej maja odpowiednie zastosowanie w
przypadku odstgpienia przez Nabywce z przyczyn innych, anizeli okreslone
w art. 43 Ustawy, a wymienionych w umowie zobowigzujacej,

w przypadku rozwigzania umowy zobowigzujgcej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca, jako strony umowy zobowigzujacej
przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku wirtualnym
przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w umowie
zobowigzujgcej z danym Nabywcy; w takiej sytuacji okreslonej powyzej,
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku wirtualnym po otrzymaniu
pisemnego zgodnego os$wiadczenia woli stron umowy zobowigzujgcej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
Srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz
dyspozycji ptatniczej Nabywcy w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego

oswiadczenia.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Ba

nk Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Procentowy podziat

kosztow etapow Planowana data
w catkowitych ukonczenia

kosztach budowy

Zakres etapu prac

Przygotowanie:

(zakup  dziatki,  prace

. 15% 07.05.2024
projektowe, .
(zakonczony)
prace  przygotowawcze,
PnB)
p Lo
osadowienie 30.10.2024
Il (obudowa wykopu: 12% (zakoniczony)
berlinka + wykop, ptyta
fundamentowa 50%)
Stan ‘0’
13.01.2025
tyta undamentowa
1] (ty f 10% (zakoniczony)

100%, strop nad
poziomem -1)
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Stan surowy

(strop nad poziomem +1)

10%

25.02.2025
(zakonczony)

Stan surowy

(Konstrukcja zelbetowa i
murowana, Sciany
ostonowe; bez pokrycia
dachu, bez komindw i bez
attyk )

10%

30.05.2025
(zakonczony)

Vi

Instalacje podtynkowe i
podposadzkowe

w zakresie 50%, $ciany
dziatowe

10%

15.08.2025
(zakonczony)

Vi

Stan surowy zamkniety:

(pokrycie dachu w
zakresie 90%, stolarka
okienna)

10%

31.12.2025
(zakonczony)

Vil

Instalacje podtynkowe i
podposadzkowe w
zakresie 100%,

(tynki; posadzki; elewacja,
konstrukcja balustrad na
balkonach (bez szyb);
ptytki w czesciach
wspdinych;  drzwi  do
lokali;  balustrady  na
klatkach schodowych)

13%

10.01.2026
(zakonczony)

Przytacza
Zagospodarowanie

terenu, pozostate prace
wykonczeniowe,

+ uzyskanie PnU

10%

30.09.2026
(zakonczony)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny lokalu.

Jednakze, z zastrzezeniem okolicznosci opisanych ponizej cena lokalu ustalona w

umowie jest ostateczna.

1) W sytuacji zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w trakcie
obowigzywania umowy zobowigzujgcej Deweloper powiadomi Nabywce na
pismie, przesytajgc mu jednoczesnie zaktualizowany harmonogram wptat
zgodnie z obowigzujgcg stawka tego podatku, przy czym w przypadku
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podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) skutkujgcej
podwyzszeniem Ceny, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy
zobowiagzujgcej w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
powiadomienia opisanego powyzej, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
dnia 31 stycznia 2027 roku; w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia od umowy zobowigzujacej Deweloper zwrdci Nabywcy
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujgcej Srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy zobowigzujacej.

2) Jezeli pomiedzy Projektowang Powierzchnig Uzytkowg Lokalu, wskazang w
§1 ust. 5 umowy zobowigzujacej, a Powierzchnig Uzytkowa Lokalu,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, wystgpi réznica, to Cena
Przedmiotu Umowy, w tym Cena Lokalu zostanie przez Dewelopera
odpowiednio skorygowana, zas Nabywcy zostanie przestane najpdzniej w
terminie do dnia 31 lipca 2026 roku zawiadomienie o korekcie Ceny

Przedmiotu Umowy, w tym Ceny Lokalu wraz z wynikiem obmiaru
Powierzchni Uzytkowej Lokalu wykonanego przez uprawnionego geodete;

W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie sie rézni¢ od planowanej i wskazanej w umowie
deweloperskiej Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu o wiecej niz
1,00%, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o korekcie Ceny Przedmiotu Umowy, w tym Ceny Lokalu,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 15 sierpnia 2026 roku.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej Deweloper zwrdci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy zobowigzujacej srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg tej umowy.

Jezeli Nabywca nie odstgpi od umowy zobowigzujgcej z przyczyny, o ktérej
mowa powyzej a Cena Przedmiotu Umowy, w tym Cena Lokalu ulegnie
zwiekszeniu, bedzie on zobowigzany dokona¢ doptaty w terminie 15 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie Ceny Przedmiotu Umowy, w
tym Ceny Lokalu, nie pdiniej jednak niz do dnia zaptaty przez Nabywce
ostatniej czesci Ceny Przedmiotu Umowy, w tym Ceny Lokalu, wskazanej w
§3 ust. 5 umowy zobowigzujacej, Jezeli w wyniku zmiany powierzchni Cena
Przedmiotu Umowy, w tym Cena Lokalu, ulegnie zmniejszeniu, Deweloper
zwrdci Nabywcy powstata nadptate w terminie 15 dni od dnia otrzymania
od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku bankowego, na
ktéry Deweloper ma dokonac przelewu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2) Ustawy (dalej ,umowa zobowigzujgca”):

1)

2)

3)

4)

5)

jezeli umowa zobowigzujaca nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.
36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujacej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian ktére
zostaty wyraznie podkreslone w sposéb jednoznaczny i widoczny,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe zobowigzujaca, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
zobowigzujgcg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy zobowigzujgcej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6)

7)

8)

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w
terminie okreslonym w umowie zobowigzujgcej, jednakze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy zobowigzujgcej Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie odrebnej
wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia; w przypadku
odstapienia od umowy zobowigzujgcej przez Nabywce w sytuacji okreslonej
w pierwszym zdaniu niniejszego punktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysokosci 2,00 % Ceny, okreslonej w §3 ust. 3 umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w

10)

11)

art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy zobowigzujacej w
terminie 60 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
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powyzej:

- umowa zobowigzujgca uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od niej,

- Deweloper zwrdci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
zobowigzujacej srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w §3 ust. 5, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyisze;j.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
zobowigzujgcej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od
umowy przez Dewelopera w sytuacji okreslonej w zdaniu poprzednim,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 2,00 % Ceny,
okreslonej w §3 ust. 5 tego aktu; w takim przypadku obowigzek zaptaty kary
umownej

4. W sytuacji zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie
obowigzywania umowy zobowigzujgcej Deweloper powiadomi Nabywce na
pismie, przesytajgc mu jednoczesnie zaktualizowany harmonogram wptat
zgodnie z obowigzujgcy stawka tego podatku, przy czym w przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) skutkujacej
podwyzszeniem Ceny, Nabywca uprawniony bedzie do odstapienia od
umowy zobowigzujgcej w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
powiadomienia opisanego powyzej, jednakze nie pdzniej niz w terminie do
dnia 31 stycznia 2027 roku, w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia od umowy zobowigzujgcej Deweloper zwrdci Nabywcy
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy.

5. Jezeli pomiedzy Projektowang Powierzchnig Uzytkowg Lokalu, wskazang w
§1 ust. 5 umowy zobowigzujgcej, a Powierzchnig Uzytkowag Lokalu,
okres$long w inwentaryzacji powykonawczej, wystapi rdéznica, to Cena
Przedmiotu Umowy, w tym Cena Lokalu zostanie przez Dewelopera
odpowiednio skorygowana, zas Nabywcy zostanie przestane najpdzniej w
terminie do dnia 31 lipca 2026 roku zawiadomienie o korekcie Ceny

Przedmiotu Umowy, w tym Ceny Lokalu wraz z wynikiem obmiaru
Powierzchni Uzytkowej Lokalu wykonanego przez uprawnionego geodete;

W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie sie rézni¢ od planowanej i wskazanej w umowie
zobowigzujacej Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu o wiecej niz
1,00%, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujacej w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
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zawiadomienia o korekcie Ceny Przedmiotu Umowy, w tym Ceny Lokalu,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 15 sierpnia 2026 roku.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej Deweloper zwrdci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie
podzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy zobowigzujgcej srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg tej umowy.

6. Jezeli skutkiem okolicznosci wymienionych w §5 ust. 21 umowy (przypadek
wystgpienia sity wyzszej, a wptywajgcej bezposrednio na niemoznosé
wykonania w oznaczonym terminie obowigzkow wskazanych w umowie
zobowigzujgcej) jest trwata niemoznosc realizacji zobowigzan wynikajgcych
z umowy zobowigzujacej, Stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej w terminie do dnia 28 maja 2027 roku, a Deweloper zwrdci
Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujgcej
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujgcej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujgcej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIJE

I. Deweloper informuje, ze nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istniejg (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci.

Zgodnie ze wzorem umowy zobowigzujacej, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu
i przeniesienia jego wtasnosci w wykonaniu umowy zobowigzujgcej Nieruchomosé, na ktdrej posadowiony beda
budynki, obcigzona bedzie hipotekg/ami a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony —
Deweloper przy zawarciu umowy ustanowienia odrebnej witasnosci Lokalu i przeniesienia jego witasnosci w
wykonaniu umowy zobowigzujgcej, przedstawi o$wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz
ktérego ustanowiona bytaby hipoteka/i, w ktorych bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci po wptacie przez Nabywce catej Ceny za

przedmiotowy Lokal.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa lub w Biurze Sprzedazy pod adresem: ul. Ofiar
Grudnia 70 numer 49, Gdansk przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym wraz z decyzjg o pozwoleniu zamiennym na budowe;

6) Pozwoleniem na uzytkowanie.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytédw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty sSrodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer
R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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